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. Vymezeni zastavéného uzemi

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosta.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, pfFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, zakladni podminky ochrany krajinného razu

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecCnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni Ihaty pro
pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mlze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi v Uzemnim planu Polevsko (dale také ,UP Polevsko) je
vymezeno k 1.8.2008 a jeho plocha (vyméra) je 95,988 hektard.

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech uzemniho planu:
e B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI
e B.2 HLAVNI VYKRES
e B.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A
ASANACI
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2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce

Celkova koncepce rozvoje uzemi obce je v izemnim planu postavena na téchto
zasadach:

- ochrana stavajicich  pfirodnich, civilizaCnich, kulturnich a
urbanistickych hodnot feSeného uzemi,

- rozvoj ploch pro bydleni (vystavba izolovanych rodinnych domu
venkovského typu) v plochach navazujicich na zastavéné uzemi i
v zastavéném uzemi,

- rozvoj ploch pro sport (zazemi pro alpské a severské lyZovani),

- rozvoj technické a dopravni infrastruktury (vystavba parkovisté a
chodniku pro pési).

2.2 Hlavni cile rozvoje

Hlavnimi cili rozvoje obce je:
- vytvofeni podminek pro rozvoj bytové vystavby a zvySeni poctu
obyvatel,
- vytvofeni podminek pro dobudovani a zlepSeni verfejné infrastruktury,
- ochrana pfirodnich, civilizaCnich, kulturnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot na uzemi obce.

2.3 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot je:
-z hlediska ochrany pfirodnich hodnot:
- respektovat stavajici ochranu pfirody v celém feSeném uzemi,
- respektovat a zachovavat jedineCnost celého uzemi i jeho Casti,
- vymezit prvky USES,
- zachovavat pfirozené vazby jednotlivych ¢€asti obce na volnou
krajinu.

-z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot:
- zachovani a dobudovani dopravni a technické infrastruktury
s prioritou na vystavbu parkovist.

- z hlediska ochrany kulturnich hodnot:
- zachovavat stavajici historickou urbanistickou strukturu a
kompozici jednotlivych ¢asti zastavéného uzemi,
- chranit nemovité kulturni pamatky zapsané ve statnim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek,
- chranit uzemi s archeologickymi nalezy.

VySe uvedené podminky ochrany a rozvoje hodnot uzemi budou tvofit zakladni
zasady pro pfFipadné pofizovani regulacnich plana pro jednotlivé ¢asti obce.
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3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce, stanovena UP Polevsko, je postavena primarné na
zakladnim poZadavku zachovani a rozvoji stavajici struktury ploch pro bydleni a
sezonni rekreaci s dirazem na respektovani a rozvoj vefejné infrastruktury.

Plochy stavajiciho vyrobniho a skladovaciho arealu UP Polevsko zachovava bez
moznosti jejich rozSifeni.

Urbanisticka koncepce je v UP Polevsko vyjadfena i v dal$ich bodech textové

castiato v:

bodé 4) Koncepce infrastruktury a podminky pro jeji umistovani,

bodé 5) Koncepce usporfadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné,

bodé 6) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s urCenim prevazujiciho ucelu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je
mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

Urbanistickd koncepce je v UP Polevsko zobrazena (vyjadiend) v hlavnim

vykresu.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP vymezuje 17 zastavitelnych ploch o celkové vymére 10,794 ha.

Tabulka ¢.1
Oznaceni Druh plochy Vymeéra Specifické
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha koncepéni podminky vyuziti
Z1 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,459
Z2 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,100
Zastavbu objektt RD situovat k mistni
komunikaci. Hustota zastavby (velikost
, . stavebnich pozemkd), RD bude
Z3 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,375 respektovat a vychazet z protilehlé
sousedni uliéni zastavby, vcetné
osazeni RD do terénu.
Z4 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,180
Zastavbu objektd RD situovat k mistni
komunikaci. Hustota zastavby (velikost
, , stavebnich pozemkd), RD bude
Z5 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,468 respektovat a vychazet z protilehlé
sousedni uliéni zastavby, vcetné
osazeni RD do terénu.
26 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,118
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Oznaceni Druh plochy Vyméra Specifické
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha koncepéni podminky vyuziti
Hustota zastavby RD  (velikost
stavebnich pozemku), velikost objektl
z7 Plocha bydleni v RD — venkovské 3,823 |RD bude vychazet ze stavajici
historické zastavby, ktera je v centralni
Casti obce.
Z8 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,496
79 Plocha bydlervn v RD —VV('—:-n’kovske | 0426
Plocha zelené — na verejném prostranstvi
Z10 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,287
Plocha bydleni v RD — venkovské
211 Plochy ob&anského vybaveni pro stavby a| 1,388
zafizeni pro télovychovu a sport
212 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,104
Z13 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,487
Z14 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,730
Z15 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,483
Z16 Plocha bydleni v RD — venkovské 0,570
717 Plochy obCanského vybaveni pro stavby a 0.300

zarizeni pro télovychovu a sport

3.3 Navrh systému sidelni zelené

Sidelni zelen je v UP Polevsko vymezena jak v plochach stabilizovanych, tak
v plochach pozadovaného zplsobu vyuziti (zelefi na vefejnych prostranstvich — ZV a
zelen soukroma a vyhrazena - ZS).

Stavajici plochy systému sidelni zelené tvofi plochy soukromych zahrad
vytvarejici pfirozeny pfechod a oddélujici zastavéné pozemky od volné krajiny. Tento
systém sidelni zelen& je v UP Polevsko dopln&n o nové navrzenou plochu zelené na
vefejném prostranstvi (maly park v blizkosti centra) tak, aby tato zelen dotvofila
urbanistickou kompozici centralni ¢asti obce.
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4. Koncepce verejné infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani
4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

UP Polevsko nevymezuje zadné nové koridory pro budovani novych komunikaci.
Kapacita stavajicich komunikaci je i pro vyhledové obdobi a navrhovanou zastavbu ve
vymezenych zastavitelnych plochach dostacujici. Bude vSak nutné na komunikacich
provadét pravidelnou udrzbu pFfedevSim obrusnych vrstev, jejich obménu a
zabezpecovat funkénost odvodnéni.

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury obce je doplnéna o novou plochu pro
parkovani v ¢asti obce Jedlicna (Cast zastavitelné plochy Z16). V zimnim obdobi bude
parkovisté vyuzivano pro bézkare, v zbylé Casti roku pro cyklisty a pésSi turisty.
Parkovani pro navstévniky lyzafského areadlu UP Polevsko vymezuje na stavajicich
plochach pro sport za objektem restaurace v centralni ¢asti obce.

V zastavéném uzemi obce podél krajské silnice 111/26320 a 111/26318 je v UP
Polevsko vymezena plocha pro chodnik pro pési.

U nové budovanych objektd je nutné zabezpeCovat odpovidajici pocet
parkovacich mist. Stavajici, prfedev§im nezpevnéné parkovaci plochy, postupné
opatfovat bezpraSnym povrchem, zabezpecit jejich odpovidajici odvodnéni a jasnou
organizaci dopravy.

4.2 Koncepce technické infrastruktury
4.2.1 Zasobovani vodou

Systém zasobovani vodou je v obci Polevsko vyhovujici a UP Polevsko ho
neméni. Ve vyhledu je nutné uvazovat o moznosti posileni vodovodnich zdroju
Cerpanim z vrtu HV2 z Horniho Prysku — realizaci vytlacného fadu v délce cca 2,8 km a
vystavbou upravny vody (Plan rozvoje vodovodu a kanalizace Libereckého kraje).
Stavajici vodovodni sité hlavnich vodovodnich fadd budou postupné rekonstruovany.

4.2.2 Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Polevsko je napojena na kanalizacni systém s centralnim ¢isténim
odpadnich vod. Stavajici koncepce likvidace odpadnich vod, ktera je postavena na
odvedeni splagkovych vod na centralni &istirnu odpadnich vod do Nového Boru se v UP
Polevsko neméni.

4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribuéni soustavy tvofené
vedenim VN 35 kV, stavajicimi trafostanicemi a rozvodnou siti NN se nezméni.
Soucasny stav provozovanych rozvodnych siti VN a NN je v celém feSeném uzemi pro
zajisténi stavajicich narokl i narokd plynoucich z predpokladaného rozvoje feSeného
uzemi vyhovuijici.
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4.2.4 Nakladani s odpady

Soucasny zplsob zneSkodriovani tuhého domovniho odpadu (TDO), ktery je
zajistovan pravidelnym odvozem specializovanou spolecnosti bude i nadale zachovan.

Na uzemi obce jsou Ctyfi stanovisté pro umisténi kontejnert na tfidény odpad
(papir, sklo, plasty, tetrapak). Sbér a svoz nebezpecnych i velkokapacitnich odpadu
zajistuje specializovana spolecnost 2x ro¢né (duben, zafi). Tuto koncepci nakladani
s odpady UP Polevsko neméni.

Stavajici areal pro recyklaci stavebniho odpadu v byvalém lomu v jizni ¢asti obce
je zachovan bez moznosti jeho dalSiho rozSifovani.

UP Polevsko nevymezuje nové plochy pro skladky, sbé&rny dvar, spalovnu
pripadné kompostarnu. Koncepce likvidace odpadnich vod je uvedena v Casti 4.2.2.

4.3 Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Obec Polevsko ma na pocet obyvatel i na postupné se zvySujici pocet
navstévniki obce (turista, lyzafl, cykloturistd) relativné dostateCnou obc¢anskou
vybavenost. Pro moznost vystavby novych objektd ob&anské vybavenosti jsou v UP
Polevsko vymezeny stavajici plochy pro takovou vystavbu — plochy obcCanskeé
vybavenosti — pro obchodni prodej a sluzby (v centru obce). Malé objekty a stavby
obCanského vybaveni je mozné umistit i do ploch bydleni v rodinnych domech.

4.4 Koncepce verejnych prostranstvi
Koncepce vefejnych prostranstvi v UP Polevsko vychazi z respektovani a

zachovani stavajiciho stavu vefejnych prostranstvi. Tuto koncepci vefejnych
prostranstvi UP Polevsko neméni.
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5. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu.

5.1 Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani a ochrana krajiny (celé feSené uzemi je v Chranéné krajinné oblasti
Luzické hory) je jednou ze zakladnich pfirodnich hodnot uzemi (obce).

Stavajici koncepce usporadani krajiny se UP Polevsko neméni. UP Polevsko
nestanovuje zadné zasady ani strategii, které by umoznovaly pfijeti specifickych
opatfeni, zaméfrenych na ochranu, spravu a planovani krajiny.

5.2 Navrh uzemniho systému ekologické stability
V UP Polevsko jsou na feSeném Gzemi vymezeny tyto prvky USES:

- lokalni USES:
- lokalni biocentrum LC 85 (Cast),
- lokalni biocentrum LC 155 (Cast),
- lokalni biocentrum LC 156,
- lokalni biocentrum LC 157 (Cast),
- lokalni biocentrum LC 158,
- lokalni biocentrum LC 163 (Cast),

- lokalni biokoridor LK 158/85 (&ast),
- lokalni biokoridor LK 159/158 (&ast),
- lokalni biokoridor LK (&ast),

- regionalni USES:
- regionalni biokoridor RKS557 (Cast)

- regionalni biocentrum RCO3 (Cast)
- nadregionalni USES:
- nadregionalni biokoridor K5MB (&ast).
5.3 Propustnost krajiny
Stavajici koncepce systému cest v krajiné, vcetné pesich cest (i turistickych
stezek) a cyklotras se UP Polevsko neméni.
5.4 Protieroznich opatreni

UP Polevsko nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatteni.
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5.5 Opatreni proti povodnim

UP Polevsko nevymezuje zaplavové Gzemi ani plochy, které by byly vyuZity pro
navrh opatfeni proti povodnim.

5.6 Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

UP Polevsko v zastavéné &asti vymezuje plochu ((WP 01) pro zaloZeni &asti
lokalniho biocentra LK 158/85 jako plochu pro vefejné prospésné opatieni.

] UP Polevsko vymezuje pro nahradni vysadbu dfevin plochy vymezené pro prvky
USES.

5.7 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Koncepce stavajiciho rekreacniho a sportovniho (lyzovani) vyuziti krajiny l:JP
Polevsko neméni. Rozvoj sportovniho a rekreacniho vyuZziti krajiny vymezeny v UP
Polevsko nesmi snizit stavajici koeficient ekologické stability uzemi.

5.7 Plochy pro dobyvani nerostti

UP nevymezuje zadné plochy pfistupné pro dobyvani loZisek nerostd, ani plochy
pro jejich technické zazemi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, zakladni
podminky ochrany krajinného razu

UP Polevsko vymezuje v izemi tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
- plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV),
- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — pro obchodni prodej a sluzby (OV),
- plochy obCanského vybaveni — pro stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport (OS),
- plochy obCanského vybaveni — hibitov (OH),
- plochy dopravni infrastruktury — pro silni¢ni dopravu (DS),
- plochy technické infrastruktury (TI),
- plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD),
- plochy vyroby a skladovani — skladkovani (VK),
- plochy zelené na verfejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené soukromé a vyhrazené (zahrady) (ZS),
- plochy vodni a vodohospodarské (W),
- plochy pfirodni (NP),
- plochy lesni — pozemky uréené k pInéni funkci lesa (NL),
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - sportovni (NSs).

Z hlediska Casového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti se jedna o:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti),
- plochy zmény (je navrZzena budouci zména vyuziti).

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Pfipustné vyuZiti:

- objekty a stavby rodinnych domU venkovského typu,

- objekty a stavby pro zahradkarské potfeby, zahradni altany,
bazény.

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty a stavby obCanského vybaveni mistniho vyznamu do
zastavéné plochy 300 m? (bez zpevnénych ploch), které nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni,

- na plochach stavajiciho zplsobu vyuziti (stav) vystavba staveb
a objektu pro rodinnou rekreaci,
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- u rodinnych dom0 stavby a objekty pro chov drobnych

hospodarskych zvirat.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku (bez zpevnénych ploch) —
max. 0,25,

- vySkova hladina zastavby — max. 8 m nad upraveny terén,

- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.2.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl)
Hlavni vyuziti:
- rekreace v objektech a stavbach pro rodinnou rekreaci (chaty,
chalupy).
Pripustné vyuziti:
- objekty a stavby pro rodinnou rekreaci (chaty, chalupy),
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku (bez zpevnénych ploch) —
max. 0,15,
- vysSkova hladina zastavby — max. 8 m nad upraveny terén,
- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy obéanského vybaveni — pro obchodni prodej a sluzby (OV)
Hlavni vyuziti:

- plochy pro obchodni prodej, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
zpravu.

Pfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani,
sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou zpravu,

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku (bez zpevnénych ploch) —
max. 0,6,

- vyskova hladina zastavby max. 15,0 m nad upraveny terén,

- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.2.

11



UZEMNi PLAN POLEVSKO TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Plochy ob¢éanského vybaveni — pro stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport (OS)
Hlavni vyuziti:
- plochy pro télovychovu a sport.
Pfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.
- objekty a stavby dopravni a technickée infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:
- objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku (v€etné zpevnénych
ploch) — max. 0,8
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy obéanského vybaveni — hrbitov (OH)
Hlavni vyuziti:
- vefejné pohfebisté.
Pripustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni souvisejici s Cinnosti vefejného
pohrebiste,
- objekty a stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,1,
- vyskova hladina zastavby max. 6 m nad upraveny terén,
- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.2.

Plochy dopravni infrastruktury pro silniéni dopravu (DS)
Hlavni vyuziti:
- silnicni doprava na pozemcich silnic Ill. tfidy, mistnich,
obsluznych a ucelovych komunikaci, parkovisté.
Pripustné vyuziti:
- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (parkovisté),
- stavby, objekty a cinnosti souvisejici se silnicni dopravou a
provozem parkovist,
- objekty a stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
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- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.2.

Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:
- objekty pro technickou infrastrukturu uzemi.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, objekty a zafizeni pro technickou infrastrukturu,
- objekty a stavby dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,85,
- vySkova hladina zastavby — max. 7,5 m nad upraveny terén,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy vyroby a skladovani — drobna a remeslna vyroba (VD)
Hlavni vyuziti:
- vyroba (drobna a femeslna) a skladovani.
Pfipustné vyuZiti:
- stavby, objekty a zafizeni pro vyrobu (drobna a Femesina
vyroba) a skladovani,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a objekty pro lehky primysl, kde negativni vliv z vyroby a
provozu neprekroCi hranice arealu.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,95,
- vyS8kova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén,
dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy vyroby a skladovani — skladkovani (VK)
Hlavni vyuziti:
- skladkovani a recyklace stavebniho odpadu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, objekty a zafizeni pro recyklaci stavebniho odpadu
vcetné provozniho zazemi,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku (v€etné zpevnénych
ploch) — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén,
- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy zelené na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- zelen na plochach verejnych prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:
- prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,20,
- dal8i podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v ¢lanku 6.2.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené (zahrady) (ZS)
Hlavni vyuziti:
- zelen v soukromych zahradach a sadech.
Pripustné vyuziti:
- objekty a stavby pro zahradkarské potfeby, zahradni altany,
bazény a technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient vyuziti (zastavéni) pozemku — max. 0,2,
- dalSi podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny
v Clanku 6.2.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky prostorového usporadani jsou stanoveny v ¢lanku 6.2.
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Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:
- zemédélske, lesni a krajinarské vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury podminéné
souhlasem pfislusného dotfeného organu ochrany pfirody a
Spravy CHKO Luzické hory.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky prostorového usporadani jsou stanoveny v ¢lanku 6.2.

Plochy lesni — pozemky uréené k pinéni funkci lesa (NL)
Hlavni vyuziti:
- lesohospodarské vyuziti s Cinnosti dle lesnich hospodarskych
pland.
Pripustné vyuziti:
- objekty a stavby pro lesni hospodafstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury podminéné
souhlasem pfislusného dotfeného organu ochrany pfirody a
Spravy CHKO Luzické hory.
Podminky prostorového uspofadani:
- podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v ¢lanku 6.2.

Plochy smisené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs)
Hlavni vyuziti:
- zemédélské, krajinarské a sportovni (sjezdové lyzovani) vyuziti.
Pripustné vyuziti:

- objekty a stavby dopravni a technické infrastruktury pro

sportovni ucely (vlek, zafizeni pro zasnézovani).
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, objekty a stavby
pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- objekty a stavby sport podminéné souhlasem pfislusného
dotéeného organu ochrany pfirody a Spravy CHKO LuZické
hory.

Podminky prostorového usporadani:

- stanoveny v €lanku 6.2.

6.2 Obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u vsSech
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

UP Polevsko stanovuje pro v§echny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti tyto
podminky prostorového a hmotového usporadani:
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pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat zfetel na stavajici okolni
zastavbu, prfedevSim na jeji vyraz, hmotové a materialové feSeni a
zpusob zasazeni do krajiny,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku vzdy v navaznosti na
okolni zastavbu, respektovat prevazujici zplsob umisténi stavby a jeji
orientaci vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a
svétovym stranam. Dle moznosti respektovat prostfedi a vychazet
z konfigurace a nivelity terénu. Dopliikové stavby umistovat dle
moznosti v nepohledovych partiich parcely. Respektovat a maximalné
vyuzit stavajici vzrostlé zelené. V pfipadé stavby na zbofenisti
vychazet z umisténi a padorysu puavodni stavby,

pudorys stavby bude obdélnikovy v poméru stran 1:2 az 2:3,

stavba bude mit maximalné jedno nadzemni podlazi s obyvatelnym
podkrovim. Celkova vyska stavby nepfesahne hodnotu uvedenou u
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

stavby budou mit symetrické sedlové stfechy se sklonem 35-45 st.
s hfebenem orientovanym v podélné ose domu,

doprovodné a hospodariské stavby budou vzdy respektovat hmotu,
vyraz a materialové feSeni hlavni stavby. Umisténi téchto staveb resit
mimo hlavni pohledova pruceli hlavni stavby. Vyuzit terénnich
vlastnosti parcely a dle moznosti stavajici popf. doplnéné zelené.
Umisténi technickych staveb FeSit vzdy mimo pohledova priceli
hlavniho objektu. Specifické stavby /napf. nadrze na propan butan,
bazény apod./ umistovat pod zem. ZastfeSovani zahradnich bazén
pevnymi stfechami je nepfipustné.

6.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

UP Polevsko stanovuje tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

v feSeném uzemi nebudou umistovany vysSkové stavby a nové
dominanty,

pFi navrhovani novych objektd a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridor( a biocenter,

koeficient zastavby stavebnich pozemku u zastavitelnych ploch nesmi
prekrocit stanovenou hodnotu,

ve v8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozna vysadba
zelené i nahradni vysadba,

koeficient ekologické stability feSeného uzemi nesmi poklesnout pod
stavajici hodnotu.

6.4 Zakladni podminky ochrany zdravi pred hlukem

UP Polevsko stanovuje tyto zakladni podminky ochrany zdravi pied hlukem:

v plochach urCenych pro bydleni a jinych, pokud v nich mohou vznikat
chranéné venkovni prostory, které lezi v hlukem zasazeném uzemi
dopravnich liniovych staveb, nebude povolovano umisténi staveb pro
bydleni a ostatnich staveb obna$ejicich chranéné prostory, pokud
nebude soulad prokazany z pozadavky pravnich pfedpist na ochranu
zdravi pfed hlukem,

v plochach umoznujici bydleni, ve kterych je podminéné pfipustné
umistovat stavby, které mohou byt zdrojem hluku, je mozné tyto stavby
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umistovat pouze tehdy, bude-li prokazan soulad s pozadavky pravnich
predpisu na ochranu zdravi pfed hlukem.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajisténi obrany a bezpec€nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

UP Polevsko vymezuije jedinou plochu pro vefejné prospé&sné opatreni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a to plochu WP 01 jako plochu pro zalozeni
prvku USES (Cast biokoridoru LB 158/85) v zastavéném uzemi obce.

UP Polevsko nevymezuje zadné plochy asanaci a asanaénich uprav.
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8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

UP Polevsko vymezuije tyto plochy pro vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize
uplatnit pfedkupni pravo:

- WP 01 — plocha pro zalozeni prvku USES.

Nalezitosti ploch verejné prospésnych staveb a opatreni
z hlediska zapisu na list vlastnictvi

Tabulka ¢.2
e Druh verejné prospésné K cl prgspech Ma | Katastralni| Parcelni &isla dotéenych
stavby, L byt predkupni . . 5
L stavby nebo opatieni . - uzemi pozemku
opatreni pravo vlozeno
Plocha pro zalozeni prvku 99/8, 9913, 99/23, 109/2,
WP 01 pro, P Obec Polevsko Polevsko | 109/9, 109/10, 111/1, 111/3,
USES 7621
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9. Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, vcéetné podminek pro jeho
provéreni

UP Polevsko nevymezuje zadné plochy a koridory izemnich rezerv.
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UZEMNi PLAN POLEVSKO

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale
stanoveni lhity pro pofizeni studie, jeji schvaleni porizovatelem
a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
€¢innosti

UP Polevsko vymezuje zastavitelnou plochu Z7 jako plochu, kde provéreni zmén
jejiho vyuziti uzemni studii je podminkou pro rozhodovani.

UP vymezuje dvé plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani.

Plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Tabulka €.3
Oznacéeni Druh plochy Vyméra Ugel a cil provéreni,
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ha lhata porizeni
Us1 Zastavitelna plocha Z7. 3,823 | Stanoveni zakladnich podminek pro

Plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovskeé.

vystavbu rodinnych dom(l a ostatnich
nadzemnich objektll, které ve své
hmoté, architektonickém detailu a
situovani na stavebnim pozemku budou
respektovat blizkost stavajici zastavby.
Lhdta pofizeni — do zpracovani zmény
Uuzemniho planu.
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11. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Polevsko stanovuje, Zze pro stavby ob&anského vybaveni a pamatkové
chranéné objekty, které jsou zapsané v statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek (jejich rekonstrukce, nastavby, pfistavby a opravy), mize architektonickou
Cast projektové dokumentace vypracovat jen autorizovany architekt.
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12. Udaje o poétu listll izemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické ¢asti

Pocet list( textové €asti uzemniho planu -24.
Pocet vykresu (listl) grafické ¢asti uzemniho planu - 3.
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